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0 YHTEENVETO
0.1 Hankkeen perustiedot

nimi:

osoite;
sijainti:

toiminta:

laajuus:

kustannusarvio:

vuokravaikutus:

aikataulu:

suunnitteluryhma;

Lasten paivakoti Linnunlauiu, 1. kerroksen ja pihan kos-
teusvauriokorjaukset ja tilamuutokset.

Eldintarhantie 18, 00530 Helsinki.
Kaup.osa 11 Kallio; kortteli 394, tontti 2,

Lasten paivakoti 1.-2. kerroksessa, 3. kerroksen koulu-
tustilojen jatkokayttd avoin, ullakkotasolla 2 asuinhuo-
neistoa.

lImanvaihdon muutosalue 2200 brm?, 1. kerroksen
muutosalue / alapohjan kunnostus 750 brm? ja lisaksi
uusi iimanvaihtokonehuone ullakolle 55 brm?,

Koke paivakodin pinta-ala 899m?

Hinta 3 105 000 € alv 0% eli 3 603 000 € alv 22%

Paaomavuokra 16,00€ /m3/kk ja yilapitovuokra
3,50€/m?*/kk yhteensa 19,50€/m?/kk

899m?* x 19,50/m?kk = 17 530,50€/kk

Suunnittelu on alkanut tammikuussa 2010, salacjien ja
pihan sadevesiviemardinnin osalta 2009. Kosteusvauri-
oiden selvittdmiseksi on tehty osittaisia purkutsitd sau-
na- ja pesuhuonetiloissa 2008, Varsinaiset purku- ja ra-
kennustyét on suunniteltu aloitettavaksi toukokuussa
2010. Rakennuksen suunniteltu kayttéénotto on kesa-
kuussa 2011.

ks. liite 2.
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0.2

Perustelu hankkeesta

Rakennus on vaimistunut 1906. Rakennuksessa on kolme kerrosta seka ul-
lakkotasolla kaksi asuinhuoneistoa. Rakennuksessa on tehty korjaus- ja muu-
tostoitd 1980-luvun alussa ja 2000-luvun alussa seka kosteusvaurioihin liitty-
vid korjaustditd 2000-luvulla.

Paivahoitoyksikkddn Alppimaja — Arla — Linnunlauiu kuuluva paivakoti Linnun-
laulu toimii rakennuksen 1. ja 2. kerroksessa. Paivakodissa on nykyisin kolme
lapsiryhméda, joissa on yhteensd 49 lasta ja 13 tydntekijaa.

Ensimmaisen kerroksen lasten kaytdssa olevia tiloja on kosteusvaurioiden
takia jouduttu poistamaan kaytosta ja samoin paadyn toimistotilojen kayttajat
ovat siirtyneet kokonaan muualle. Nama entiset toimistotilat on nyt korjaus- ja
muutostdiden jalkeen mahdollista saada uuden paivakotiryhman kayttéon.

Rakennus on perustettu kivitadontaisin perustuksin kalliolle ja ensimmaisen
kerroksen alapohja on maanvarainen. Rakennusta ei ole salagjitettu. Koh-
teessa on ollut kosteusongeimia aiemminkin ja niita on yritetty saada hallin-
taan mm. tuuletetulla, kosteudenseurantajarjestelmalla varustetulla pintalatti-
alla seka injektoimalla seinien halkeamia ja kayttamalla hyvin vesihdyrya 14-
péisevid maaleja. Vuoden 2009 alussa tehdyissa kosteusvauriotutkimuksissa
on havaittu ympariston perusvesien paasyn rakenteisiin olevan niin voimakas-
ta, etteivat aiemmin toteutetut toimenpiteet riitd estdmaan kosteusvaurioitu-
mista.

Piha-alueen pintaveden ohjaus on puutteellinen ja vaatii parannusta. Osa kat-
tovesistéd laskee suoraan rakennuksen sokkelin viereen ja edes auttaa raken-
teiden kastumista ja kosteusvaurioiden aiheutumista.

Toisen kerroksen lasten wc:it ovat pintamateriaaliensa ja vesieristyskyvyn
osalta teknisen kayttdikdnsd pddssd eivatkd ne taytd nykymaardyksia ve-
sieristyksien osalta. Kunnostamattomina lasten wc:t aiheuttavat merkittavan
kosteusvaurioriskin rakennuksessa.

Suojellun rakennuksen toiminnassa séilyttdminen vaatii perusteellisia korjaus-
toimenpiteita rakenteisiin.

Alapohjarakenne rakennekerroksineen uusitaan, perustuksia korjataan, ra-
kennus salaocjitetaan, parannetaan pinta ja kattovesien ohjausta jotta raken-
nus toimisi kosteusteknisesti paremmin ja kohteessa olisi kayttdjille parempi
sisdilman laatu. Alapohja rakenteiden uusinnalla on myés energiaa saastava
vaikutus kun eristyskykyé alapohjassa parannetaan.

limanvaihtojarjestelméa uusitaan vastaamaan kayttdtarkoitusta ja takaamaan
kayttajille parempaa sisdilman laatua. limanvaihtojarjestelméan parantamisella
ja littdamalia siihen lammontalteenotto saavutetaan myds energian sasstés
kohteessa.
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1 HANKKEEN TARPEELLISUUS JA KORJAUSTARPEET

Lasten péivakoti Linnunfaulusta on otettu yhteytta Kiinteistdviraston Tilakes-
kukseen rakennuksen hajuhaittojen vuoksi. HKR-Rakennuttaja on teettanyt
kohteessa Insindori Studio Oy:lid aiempien kosteusvauriokorjausten kontrol-
limittaukset sekd selvityksen aiemman korjauksen ulkopuolelle jdéneiden
toimistotilojen kunnosta. Tutkimuksessa todettiin kosteuskartoituksen perus-
teella koko rakennuksen alueella seinien alareunocissa kohonneita kosteusar-
voja. Suuressa osassa huonetiloja lattian pinnoitteen alapuolinen kosteus on
yli 75%, mika pitkaaikaisena tilanteena aiheuttaa pinnoitteiden, tasoitteiden ja
kiinnitysliimojen vaurioitumista ja sitd kaufta sisdiimaongeimia. Muurattujen
seinien alareunocissa on aiemmin tehdyistd korjaustoimenpiteistéd huolimatta
huomattavaa kosteuden nousua ja paikoitellen pintamateriaaleissa ja raken-
teissa on mikrobivaurioita, jotka ovat myos aiheuttaneet hajuhaittoja ja muita
sisailmaongelmia.

Kohteen nykyinen ilmanvaihtojarjestelma on 1.-2. kerroksessa vuodelta 1983
ja 3. kerroksen ilmanvaihtojariestelm&d on muutettu 2001. limamaarien riitta-
vyydessa on puutteita eikd lammaéntalteenottojarjesteimas ole. Kaikkia paiva-
kodin tiloja ei ole my&skaan nykyisellaan varustettu tuloilmakanavistolla.

Kohteen ongelmat ja korjaustarpeet todettiin Tilakeskuksessa ja HKR~
Rakennuttajassa niin akuuteiksi, ettd korjaussuunnittelu kaynnistettiin pikai-
sesti.

Korjaustyén yhteydessa alapohjarakenne puretaan kauttaaltaan. Orgaaniset
ja hienojakoiset maa-ainekset taytsista poistetaan, samoin vedeneristyksena
toimiva kreosootti. Vanhat kiviladontaiset perustukset vahvistetaan ja ve-
deneristetddn rakennesuunnitelmien mukaan. Rakennukseen rakennetaan
salaojajarjestelma. Pihan pintamateriaalit ja pinnantasaus rakennuksen &arel-
|& uusitaan ja sadevesivieméardintia parannetaan.

Rakennuksen ensimmaisen kerroksen kalusteet ja pintamateriaalit puretaan,
samoin vesi- ja viemariasennukset uusitaan. Ylapohjan rakenteita vahviste-
taan ja uusitaan uuden ilmanvaihtokonehuoneen alueelia seka muilla raken-
nesuunnitelmissa esitetyilid osilla. Vesikatteeseen tehd&adn uuden iimanvaih-
tojarjestelman vaatimat tapiviennit.

Rakennuksen toisen kerroksen lasten wo:t kunnostetaan ja varustetaan ny-
kymaaraysten mukaisilia vesieristeilla.

Kosteusvaurioiden tutkimusraportin on laatinut Insingéri Studio Oy 3.3.2009
ja se on hankesuunnitelman liitteena 4.



Hankesuunniteima Lpk Linnunlaulu kosteusvaurickorjaukset ja tilamuutokset 6

2.2

HANKKEEN TOIMINNAN KUVAUS

Tulevan toiminnan kuvaus

Laajuus

Paivakotitoiminta rakennuksessa jatkuu korjaustyén valmistuttua ja toiminta
taajenee uudeila lapsiryhmaila. Paivakodin tilat sijoittuvat rakennuksen en-
simmaiseen ja toiseen kerrokseen. Ensimmainen kerros tulee jatkossa koko-
naisuudessaan paivakodin kdyttdéon ja toisen kerroksen pdadyssa toimiva lii-
keyritys jatkaa toimintaansa omalla sisddnkaynnilidan. Muutoin toinen kerros
on paivakodin kayttsséa kuten aiemminkin, Kolmannen kerroksen koulutustiio-
jen tuleva kayttd ei ole tiedossa. Ullakkotasoila olevat asunnot sailyvat asuin-
kaytéssa.

Ensimmaiseen kerrokseen toteutetaan tilat uudelle lapsiryhmalle entisiin toi-
mistotiloihin.

Hankkeen taajuus:

imanvaihdon muutosalue 2200 brm? (1.-3. kerroksen tilat).

1. kerroksen tilamuutosten alue /alapohg‘an kunnostus 750 brm2.
2. kerroksen tilamuutosten alue 25,0 hym*.

Uusi iimanvaihtokonehuone ullakolle 55 brm?.

Alapohjan kunnostus 750 brm?

Koko paivakodin huoneistoneliét 899m?2
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4.1

4.2

4.21

4.2.2

HANKKEEN LAATUTASO

Korjaustytn tekninen laatutaso suunnitellaan ja toteutetaan voimassa olevien
viranomaismaaraysten ja suositusten mukaan.

Korjausalueen tilojen, kalusteiden, varusteiden sekéa taloteknillisten jarjestel-
mien ja laitteiden laatu noudattaa tdman péivan paivakotirakennusten laatu-
fasca. Rakennus-, sahkd- ja LVI-teknisissa suunnitelmissa kiinnitetdan eri-
tyistd huomiota ddnenvaimennukseen, valaistuksaen seka sisdiiman laatuun.

Tilojen suunnittelussa tulee pyrkia viihtyisdan, ajanmukaiseen ja turvalliseen
ympdristodn sekd asiakkaiden ettd henkildkunnan kannalta. Rakenteiden,
materiaalien, kalusteiden ja varusteiden tulee olla kulutusta kestévia, kunnos-
tettavia, helposti puhdistettavia ja kayttdkustannuksiltaan edullisia.

Suunnittelussa noudatetaan kestdvan kehityksen periaatetta tavoitteena elin-
kaarikustannuksiltaan seka kayttdkustannuksiltaan edulliset ratkaisut, raken-
teet ja materiaalit.

Toiminnallinen laatutaso

Ensimmaisen kerroksen kaikkien tilojen alueelia alapohjarakenteet puretaan
ja lattiarakenteet uusitaan kokenaisuudessaan.

Ensimmaisen kerroksen kaikki tilat otetaan paivakotikayttoon. Aiemmin ra-
kennuksen padadyn toimistokdytdssé olleisiin tiloihin saadaan muutosten avui-
fa tilat uudelle 21-25 lapsen ryhmalle.

Salin yhteyteen toteutetaan varasto sekd kulkuyhteys verstaaseen. Kaikkien
tilojen jarjestelyssa pyritdan aikaansaamaan tiloista ovet kahteen suuntaan.

Arkkitehtoninen ja tekninen laatutaso

Arkkitehtisuunnittelu

Rakennuksen katujulkisivut ja vesikatto on asemakaavassa suojeltu merkin-
nalla sr-1. Hankesuunnitelmaa laadittaessa on suunnitelmia esitelty ja ratkai-
suista neuvoteitu Kaupunginmuseossa, Rakennusvalvontavirastossa ja Pe-
lastuslaitoksella. Suunnitelmien perusratkaisut on hyvaksytty luonnossuunni-
telmien mukaan ja rakennuslupavaiheessa, teknisten ratkaisuiden tasmennyt-
tyd, piirustukset toimitetaan vield kertaalieen Rakennusvalvonnan ja Kaupun-
ginmuseocon nahtaville.

Rakennesuunnittelu

Alapohjan hienojakoinen tayttd, rakennusjdtteet ja kreosootti vedeneristys
poistetaan. Perustukset tiivistetddn ja vedeneristetdan. Uusi alapohjarakenne
tehddan kapillaarikatkon paalie. Kaikki ensimmaisen kerroksen lattian pinta-
rakenteet uusitaan. Rakennus varustetaan salaogjilla ja sadevesien viema-
réinnilla. Uusia aukkoja tehdadn vélipohjaan mm. hissid ja LVIS-asennuksia
varten. Ullakolle rakennetaan uusi iimanvaihtokonehuone ja ylapohjarakentei-
ta vahvistetaan.
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4.2.3

4.2.4

Rakenneratkaisut on esitetty rakennesuunnitelmissa.

LVIA-tekninen suunnittelu

Sadevesijarjestelmat
Ulkopuoliset sadevesiviemarit seka tonttivesijohto ja tonttiviemari uusitaan.

Vesi- ja viemarijohdot

Ensimmaisen kerroksen vesi- ja viemarijohdot kalusteineen uusitaan.

Toisen kerroksen muutosalueiden {wc- ja pesutilat) vesi- ja viemarijohdot ka-
lusteineen uusitaan.

Kolmannen kerroksen asuntojen vesi- ja viemarifaitteet sailyvat.

Lammitysjarjestelmat

Lammitysverkosto kaukolampésiitimineen paaosin sailyy. Myods ldmmdonja-
kohuoneen lattiarakenne puretaan, jonka takia tilapaisasennuksia joudutaan
tekemaan. Uudelle 1V-koneelle rakennetaan uusi finja ja uudelle ullakon V-
konehuoneelle lAmmitys.

[Imanvaihtojariesteimat

Ensimmaisen kerroksen ilmanvaihto uusitaan, 2. kerroksen iimanvaihto uusi-
taan p&ddosin ja 3. kerrokseen tehddan muun itmanvaihtojarjestelman uusim-
sen aiheuttamat muutokset. Uliakkotason asuntojen ilmanvaihto sailyy ennai-
laan.

Ultakolle rakennettavaan [V-konehuoneeseen asennetaan wuusi tulo-
poistokoje pydrivalld iammaontalteenottosiitimelld. WC-kanavapuhallin ja keit-
tién huippuimuri uusitaan vesikatolle.

Tarkemmat LVIA-tekniset ratkaisut on esitetty LVIA-suunnitelmissa.

Sihkotekninen suunnitteliu

1. kerroksen sadhkojarjestelmat ovat padosin vuodelta 1982, pois lukien toi-
misto-0sa, jossa on tehty sdhkésaneeraus vuonna 2000.

Sahkokeskukset, sahkokalusteet ja kaapeloinnit uusitaan. V-
konehuoneeseen tulee uusi keskus. Valaisimet uusitaan energiaystavallisim-
miksi ja pihavalaistusta parannetaan.

ATK-verkon kaapelointi, rasiat ja paatepaneelit uusitaan CATS-kategorian
mukaiseksi. Nykyinen ristikytkentateline RKT-1.1 siirretaan. Nykyinen rikosil-
moitus- ja hatakutsujarjestelma sailytetdan, keskusyksikkd siirretdan.

Palovaroitin- ja turvavalojarjestelmat uusitaan. Nykyinen merkinantojarjestel-
ma séilytetaan.

Markaeteiseen ja pesutiloihin asennetaan sahkdinen lattialdmmitys seka kat-
tokaivoille lisatdan sulanapito.
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9.1

10

(Huom. kaikkia séhké&pisteita ei ole esitetty luonnoskuvissa)
Tarkemmat sahkotekniset ratkaisut on esitetty sdhkésuunnitelmissa.

KUSTANNUKSET

AIKATAULU

RAHOITUSS

HKR-Rakennuttajan laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen kustannuk-
set ovat 3 105 000 alv 0% eli 3 603 000alv 22% UKA liitteena.

Alustava toteutusaikataulu:

- hanke/toteutussuunnittelu aloitettu 01/2010

- hankesuunnitelman lautakuntakasittelyt 04/2010
- rakentamisen aloitus 05/2010

- korjaus- ja muutostyd valmis 05/2011

UUNNITELMA
Hankkeelle on varattu rahoitus v.2010 — 2011 rakentamisohjelmassa.

Tilakeskus on tilannut 2009 kohteeseen suunnittelua ja suunnittelua tukevaa
purkutydtd 89 775€ alv 0%.

HENKILOSTO

Vuokrat

Hanke vaikuttaa hailintokunnan henkiléstéon ja henkildstékustannuksiin, Pai-
vakodin henkitdsté lisaantyy alustavan arvion mukaan neljalla hoitchenkilélia
ja yhdelid muulla tyéntekijaila.

KIINTEISTON KAYTTOTALOUS

Paivakoti Linnuniaulu on sosiaalivirastolle vuckrakohde, jonka kiinteistéviras-
ton tilakeskus peruskorjaa. Kiinteistéviraston tilakeskuksen vuokra-arvio (alv.
0 %) hankkeesta em. kustannusten perusteella on:

pasgomavuokra 15,87 euroa /htm?/kk
yllapitovuckra 3,41euroa /htm?/kk
yhteensa 19,25 euroa /htm?/kk.

Laskennallisesti kohteessa on 899 m? huoneistoalaa (= vuokranmaksupinta-
ala). Siten kuukausivuokra on noin 17 305 euroa ja vuosivuokra noin 207 669
euroa. Pddoman korko on 3 % ja poistoaika 30 vuotta.

Hallintokunta tekee sopimuksen ja maksaa itse kayttajasahkon.
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10. TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

HKR-Rakennuttaja vastaa hankkeen rakennuttamisesta. Ylldpidosta tulee
vastaamaan Kiinteistdviraston tilakeskus.

11. VAISTOTILAT JA TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUS JA MUUTOSTYON AIKANA

Rakennustyét toteutetaan rakennuksen cllessa paaosin pois kaytésta.

Liitteet:
- kustannusarvio
- tyéryhma
- viitesuunnitelmat
- kosteusvauriotutkimus

11
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projektipaallikkd

toni.lahdemaki@hel.fi

Pddsuunnittelu

Arkkitehtuuritoimisto

Mikko Soimakallio

0400 234 880

Kari Ristola Oy

padsuunnittelija

mikko.soimakallio@arkisto-ristola.com

Marje Lahikainen

634 151

projektiarkkitehti

marje.lahikainen@arkisto-ristola.com
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Yritys, osoite Henkild Puhelin, fax, sahképosti
Rakennesuunnittelu
Optiplan Oy Kaj Palin 050 324 3922

rakennesuunnittelija

kai.palin@optiplan.fi

Seppo Kuitunen

0400 460 671

rakennesuunnittelija

seppo.kuitunen@optiplan.fi

Lvi suunnittelu

Optiplan Oy

Eero Nieminen

050 588 5237

lvi suunnittelija

eero.nieminen@optiplan fi

Sdhkésuunnittelu

Sahksinsindori

Tero Jokiluhta

050 342 7534

toimisto Ahonen Oy

séhkosuunnittelija

tero.jokiluhta@sahkoinsinooritoimisto fi

Pasi Tamminen

050 548 9688

sdhkdsuunnittelija

pasi.tamminen@sahkoinsinooritoimisto.
fi

Huoltoliike

Palmia

paivystys






